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HINWEISE

PLANZEICHENERKLARUNG

I. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V.m. BauNVO

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
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Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage
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Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung
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unterirdisch
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§ 11 BauNVO

§ 16 und 17 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 23 (1) + (3) BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, u. Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

8. Sonstige Planzeichen
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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Altlastenverdachtsflache § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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Firsthihe

Versiegelung und Fflasterarfen

A
B
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Zp
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Asphalt
Beton

Verbundpflaster
Ziegelpflaster
Betanplaftten
Plattenbeton
Feldsteinpfiaster
Grofipflaster
Kieinpfliaster

1. Festsetzungen gem § 9 BauGB i. V. m. BauNVvVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage sind allgemein zulassig:

- Modultische mit Solarmodulen

- fir den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafo's,
Verkabelungen) und Stellplatze,

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen,

- Einfriedungen bis 2,50 Hohe Uber geplantem Gelande

1.2Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Fur die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,5 m Uber geplanter
Gelandeoberkante festgesetzt.

- Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Solarmodulen bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn dadurch der
Versiegelungsgrad des Bodens im sonstigen Sondergebiet Photovoltaik 20 % nicht
Ubersteigt.

1.3 Vom Bauordnungsrecht abweichende Malde der Tiefe der Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

- Auf den Sondergebietsflachen Photovoltaikanlage wird die Mindestabstandsflache auf
2,5 m festgesetzt.

1.4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. Unbelastetes Oberflachenwasser ist zu versickern.

2. Der geplante Zaun ist mit 10 cm-15 cm Bodenabstand zu setzen.

3. Zum Schutz von Insekten sind Lichtquellen zu verwenden, die nicht geeignet sind,
Tiere anzulocken und zu toten.

4. Zum Schutz der Brutvogelfauna sind die Baufeldfreimachung im Bereich der

ruderalen Staudenfluren sowie die Fallungen im gesamten Plangebiet in der Zeit vom
01. Oktober bis zum 01.Méarz durchzufiihren.
Der Abstand zwischen den Modulreihen hat mindestens 5 m zu betragen.
6. Auf den unversiegelten Bauflachen ist die Entwicklung von extensivem Grinland
durch Freihaltung von jeglicher Nutzung, Durchfiihrung 1 maliger Mahd im Jahr und
Abtragen des Mahgutes oder Schafbeweidung vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten.
7. Auf den in der Planzeichnung als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit M1 gekennzeichneten Flachen ist
die Entwicklung von Trockenrasen durch Freihaltung von jeglicher Nutzung und
durch folgenden Mahdrhythmus vorzusehen:
= Die ersten drei Jahre: Aushagerung des Substrates durch einmalige Mahd im Jahr
(Monat Mai) und Abtragen des Mahgutes

= Die anschlieRenden Jahre: einmalige Mahd im Jahr (August bis Oktober) und
Abtragen des Mahgutes

= Auf der MalRnahmenflache M1 sind vor Beginn der Bauarbeiten 3 St Sonnenplatze
/ Versteckmoglichkeiten flur Zauneidechsen in Form von Lesestein- und
Wurzelhaufen (Erde am Material belassen) ca. 0,5 bis 1 m? grof3 anzulegen und zu
erhalten und 5 St Initialpflanzungen mit je 3 St Wildrosen (Rosa canina)
vorzunehmen.

il

8. Auf den zeichnerisch zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit M2 dargestellten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze zu

erhalten und durch die Pflanzung einer 5 m breiten Hecke aus einheimischen Arten zu
erganzen. Die Hecke ist mit 1 Reihe Deckstraucher 2 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm
(Rosa canina, Viburnum opulus), und mit 1 Reihe Grol3straucher 2 x verpflanzt, Hdhe:
60 - 100 cm (Prunus spinosa, Corylus avellana, Euonymus europaeus) in einer Dichte

von 1 St/ 1,5 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzung hat nach DIN 18916 und 18915 nur durch zertifizierte Fachfirmen zu

erfolgen. Es ist die Pflege und eine Bewasserung von mindestens 10 x jahrlich mit 30 |

/m? Geholzflache Uber einen Zeitraum von 1 Jahr bis zur Anwachskontrolle und
weiteren 2 Jahren zu sichern. Die gesamte Pflanzung sollte mit einem Giessrand

versehen werden. Pflanzenausfall ist zu ersetzen. Ist mit Wild zu rechnen, macht sich
ein Wildschutzzaun erforderlich. Die untere Naturschutzbehotrde ist zu den Abnahme-

terminen zu laden. Zwischenabnahme bei Fertigstellung. Zwischenabnahme vor
Ablauf der Anwachsgarantie. Endabnahme vor Ablauf der 2-jahrigen Entwicklungs-
pflege.

9. Auf den zeichnerisch zur Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit M 3 dargestellten Flachen sind die vorhandenen Gehdlze
insbesondere die nach NatSchAG MV geschutzte Birkenallee zu erhalten. Auf den
restlichen Flachen sind auf den unbewachsenen Flachen in einem Abstand von

mindestens 5 -10 m zur vorhandenen Birkenreihe 20 St Heister 2 x verpflanzt, Hohe

150 - 200 cm der Arten Vogelkirsche (Prunus avium 5 St), Salweide (Salix caprea
5 St) und Quercus robur (Stieleiche 10 St) sowie 1.000 St Straucher 2 x verpflanzt,
Hohe 60 - 100 cm, der Arten heimischer Hartriegel (Cornus mas 200 St), wilde
schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum 200 St), Hundsrose (Rosa canina 200 St),
wilde rote Johannisbeere (Ribes rubrum 200 St ) und heimischer Schneeball

(Viburnum opulus 200 St) als 10 m breite Hecke von auf3en nach innen ansteigend zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung hat nach DIN 18916 und 18915 nur durch zertifizierte Fachfirmen zu
erfolgen. Es ist die Pflege und eine Bewasserung von mindestens 10 x jahrlich mit
gestaffelt eingebrachten 80 | / Baum und 30 | /m? Geholzflache Uber einen Zeitraum

von 1 Jahr bis zur Anwachskontrolle und weiteren 2 Jahren zu sichern. Die gesamte

Pflanzung sollte mit einem Giessrand versehen werden. Fir die Stieleiche ist eine
Beobachtung von Marz bis Mai zum Zwecke des vorbeugenden Pflanzenschutzes
gegen saugende und beillende Insekten u. a. Eichensplintkafer zu gewahrleisten.
Gegebenenfalls kommt das Pflanzenschutzmittel Karate - Ceon - WG - Forst oder
Fastac - Forst zum Einsatz. Es sind Dreibdcke und Stammschutz aus Schilf zu
verwenden. Pflanzenausfall ist zu ersetzen. Ist mit Wild zu rechnen, macht sich ein
Wildschutzzaun erforderlich. Die untere Naturschutzbehorde ist zu den Abnahme-
terminen zu laden. Zwischenabnahme bei Fertigstellung. Zwischenabnahme vor
Ablauf der Anwachsgarantie. Endabnahme vor Ablauf der 2-jahrigen Etwicklungs-
pflege.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB
2.10rtliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

- Einfriedungen von Grundstlicken, die héher als 2 m sind, sind nur transparent zulassig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

- Einfriedungen mit einer Hohe Uber 2m sind auf der Grundstlicksgrenze zu errichten. Bis

zu einer Hohe von 2,50 m entfalten Einfriedungen auf der Grundstiicksgrenze keine
Abstandsflache. Fir diese Einfriedungen findet § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine
Anwendung. (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)

- Far die auf den Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Photovoltaik errichteten

baulichen Anlagen gelten die in der Satzung zum B-Plan festgesetzten Abstands-
flachen. Fur diese findet § 6 Abs. 5 LBauO M-V keine Anwendung.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V)

2.20rdnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO M-V)

- Gemal § 84 Abs.1 LBauO M-V handelt derjenige ordnungswidrig, der vorsatzlich oder

fahrlassig den gemaR § 86 LBauO M-V festgelegten ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 Abs. 3 LBauO mit einer Geldbule bis zu
500.000 € geahndet werden.

- Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. in
Erdverkabelung anzulegen. Stromleitungen sind bei unterirdischer Bauweise in
Abstimmung mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

- Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Bautatigkeit Hinweise auf Altlasten
bekannt werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23
AbfAIG M-V unverzuglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche
Malinahmen eingeleitet werden kénnen.

- Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Rechtshinweis:

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverzuglich den
Ortlichen Ordnungsbehorden anzuzeigen.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Das Vorhaben berthrt ein Bodendenkmal. Die Prufung der Antragsunterlagen hat
jedoch ergeben, dass das Vorhaben in der geplanten Form keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Bodendenkmal haben wird.

Bei einer abweichenden Ausflihrung des Vorhabens ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, unverzuglich zu unterrichten. Ggf. ist in
diesem Fall eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur Veranderung des
Bodendenkmals einzuholen.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen erhalt der Bauherr bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt
Ueckermunde vom Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Abdruck im
erfolgt.

Ueckermunde, den Die Burgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal} §17 des
Gesetzes Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LPIG) beteiligt worden.

Ueckermunde, den Die Blrgermeisterin

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB ist durch offentlichen Aushang
vom bis erfolgt.

Ueckermunde, den Die Burgermeisterin

4. Die von der Planung beruhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme und zur Teilnahme am
Scopingtermin am 10.05.2011 aufgefordert worden.

Ueckermunde, den Die Burgermeisterin

5. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ueckermiinde, den Die Burgermeisterin

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden, nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, im ortsublich bekanntgemacht worden.

Ueckermunde, den Die Burgermeisterin

7. Der katastermafige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte.

Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

Pasewalk, den

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ueckermunde, den Die Burgermeisterin

9. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am

geprift und in gleicher Sitzung den Bebauungsplan bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Ueckermiinde, den Die Burgermeisterin

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde
1770] 1 R Az . mit  Nebenbestimmungen und Hinweisen
erteilt.

Ueckermiunde, den Die Burgermeisterin

11. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.
Ueckermunde, den Die Burgermeisterin
12. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei

der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

Ueckermunde, den Die Burgermeisterin
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