Stadt Ueckermiinde Ueckermiinde, den 08.10.1992
Einreicher: 20

Drucksache Nr. 88/92

zur Vorlage in den Haushalts- und Finanzausschu8 am 13.10.1992
in den HauptausschuB8 am 20.10.1992
in die Stadtverordnetenversammlung am 22.10.1992

BeschluBgegenstand: ErlaB einer ErschlieBungsbeitragssatzung

Besch luBempfehlung: Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die ErschlieBungs-
beitragssatzung in der vorliegenden Fassung.

Begriindung:

Das ErschlieBungsbeitragsrecht ist im Baugesetzbuch (BauGB) geregelt mit Freirdumen, die
die Stadt in Form einer Satzung auszugestalten hat, um ErschlieBungsbeitrage erheben zu
konnen. Die zur BeschluBfassung vorgeschlagene Satzung lehnt sich an eine Mustersatzung
und an eine bereits vom Innenministerium des Landes Mecklenburg/Vorpommern ge-
nehmigte Satzung an.

Damit ist bereits auf die nach § 246 a BauGB erforderliche Genehmigung hingewiesen.
Die Satzung kann also erst Wirkung nach erfolgter Genehmigung und anschlieBender
Bekanntmachung im Stadtanzeiger entfalten. Eine riuckwirkende Inkraftsetzung ist nicht
erforderlich, da daB BauGB die Entstehung der Beitragspflicht schon regelt.

Sind danach Beitragspflichten entstanden, kann die Stadt nach Bekanntmachung der
Satzung auch fiir zuruckliegende ErschlieBungsmaBnahmen ab der Einheit Beitrage
erheben.
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Stadt Ueckermiinde

Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
nach dem Baugesetzbuch

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2233) zuletzt gedndert durch Anlage I Kap. IVX. Abschn. II Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBI. 1990 II S. 885, 1122) und des § 5 Abs. 1 des Gesetzes tber die
Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise in der DDR vom 17.05.1990 (Gesetzblatt
der DDR vom 25.05.1990. Teil I Nr. 28, 255) weiter giiltig aufgrund Anlage II, Kap. II,
Sachgebiet Verwaltung Abschn. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBL. 1990 II S. 885, 1122) hat die
StadtverordnetenversammIung der Stadt Ueckermiinde in der Sitzung am 2. 70 . 7yg_</
folgende Satzung beschlossen:

-§ 1 Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Stadt entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches ErschlieBungsbeitrage nach
MaBigabe dieser Satzung.

§ 2 Art der ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind:

1. die zum Anbau bestimmten oder die fiir entsprechend den baurechtlichen Vorschriften

gewerblich zu nutzenden Flachen erforderlichen offentlichen StraBen, Wege und Platze;



2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

3. die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraSen:

4. offentliche Parkflachen fiir Fahrzeuge aller Art sowie Grunanlagen mit Ausnahme von
Kinderspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in den Nummern 1 - 3 genannten Ver-
kehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren

ErschlieBung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlage sind.

$ 3 Umfang der ErschlicBungsanlagen

1. Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1.1. StraBen, Wege und offentliche Plitze zur ErschlieBung von Grundstiicken in Bau-

gebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 Bau GB) mit einer zuldssigen Bebauung
von ‘

a) bis zu zwei Vollgeschossen bis zu einer Breite von 18,5 m,

b) tber zwei Vollgeschossen bis zu einer Breite von 23,5 m, wenn sie

beidseitig zum Anbau bestimmt sind:

1.2. StraBen, Wege und o6ffentliche Platze zur ErschlieBung von Grundstiicken in Bau-

gebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung
von

a) bis zu zwei Vollgeschossen bis zu einer Breite von 14 m,

b) tber zwei Vollgeschossen bis zu einer Breite von 19 m, wenn sie

einseitig zum Anbau bestimmt sind:



1.3.

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Strafien und Wege im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im Industriegebiet (Anlagen
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von 25,5 m, wenn sie beidseitig, und

bis zu 21 m, wenn sel einseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt

sind;

FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr.2 BauGB) bis zu einer

Breite von 5 m;
SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m;

Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von
Nummer 1.1. bis 1.3. und Nr. 1.5. gehéren, bis zu einer Breite von 6 m und

bei Anlagen nach Nr. 1.4. bis zu einer Breite von 5 m;

Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1.1. - 1.5.
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20 v. H. der Summe

der Grundstiicksflachen der durch sie erschlossenen Grundstiicke;

der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine erginzende Satzung

im Einzelfall geregelt.

Die in Absatz 1 Nr. 1.1. - 1.3. und Nr. 1.5. genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen

eventuelle Parkflachen und Grinanlagen.
Die in Abs. 1 Nr. 1.4. genannte Breite umfaBt nicht eventuelle Griinanlagen.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten; sie werden ermirtelt,

indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der Anlagen-

achse geteilt wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungsanlagen
gehorenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen und Stiitzmauern
sowie die- Fahrbahnen der Ortsdurchfahrt von Bundes-, Landes- und KreisstraBen

in der Breite ihrer anschlieBenden freien Strecken.



6. Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 unterschiedliche

Breiten, so ist der Aufwand fir die groBte Breite beitragsfahig.

7. Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so vergroBern sich die in Abs. 1 be-
stimmten Breiten fiir den Bereich des Wendehammers um 50 v. H., mindestens aber
um 8§ m.

§ 4 Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand

1. Zum beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwand gehoren die Kosten fur
a) den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung der Flachen fur ErschlieBungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkorpers einschlieBlich des Unterbaues, der

Befestigung der Oberfliche sowie notwendige Erhohungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Radfahrwege mit Schutzstreifen,
f) die Gehwege,
g) die Beleuchtungseinrichtungen,
h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
1) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stlitzmauern,
j) den Anschluﬁ an andere ErschlieBungsanlagén,
k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieﬁungsanlagen,

1) die erstmalige Hersteliung von Parkflachen,



m) die Herrichtung der Grinanlagen,

n) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Umwelteinwirkungen -

Bundes-Immissionsschutzgesetz.

. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfafit auch:

a) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen

im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter
StraBen (BundesfernstraBen, LandesstraBen und KreisstraBen) soweit ent-
stehen, als sie gegeniiber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter her-

gestellt werden.

. Zu den Kosten fiir den Erwerb der Fliachen fir ErschlieBungsanlagen gehort im

Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4
BauGB und des § 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Satz 1 Nr. 4
BauGB.

§ 5 Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes,

1.

[\

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand (§ 4) wird nach den tatsdchlich entstandenen

Kosten ermittelt.

. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fir die einzelne ErschlieBungsanlage

oder fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden.

Fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundsticken eine
Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

Die Entscheidung tiber die Bildung von Abschnitten oder Abrechnungseinheiten

trifft die Stadtverordnetenversammlung.

. Die Aufwendungen fiir SammelstraBen (§ 2 Ziff. 3), selbstdndige Parkflache und

Grinanlagen (§ 2 Ziff. 4) sowie fur Immissionsschutzanlagen (§ 2 Ziff. 5) werden
entsprechend den Grundsitzen des § 8 den zum Anbau bestimmten Strafen, Wege

und Platzen zugerechnet, zu denen sie von der ErschlieBung her gehdren. Das Ver-



fahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflachen oder Griinanlagen
als selbstindige ErschlieBungsanlagen abgerechnet werden, das ist dann der Fall,
wenn diese Anlagen einem anderen Abrechnungsgebiet zur ErschlieBung dienen, als

die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze.
§ 6 Anteil der Stadt am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
§ 7 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder einer ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die vom Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit

erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
§ 8 Verteilung des beitragstahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der nach § 5 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
(§ 6) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 7) nach den Grund-
stiicksflachen verteilt. Dabel wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grund-
stiicke nach Art und MaB berticksichtigt.

2. Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die zur Ermittlung

der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen  Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsichliche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiickes. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der

Nutzung bestimmt wird.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméaBige Verbinduhg ‘zur ErschlieBungsanlage

herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbertcksichtigt.
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¢) Grundsticke. die nicht baulich oder gewerblich. sondern nur in vergleichbarer
Weise (z. B. Friedhofe. Freibiader: Sportplitze) nutzbar sind oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden. die gesamte Grund-

stiickstliache.

3. Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiickstliche mit einem Nutzungsfaktor

vervielfacht. der im ecinzelnen betriigt:

a) bel eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken. auf

denen keine Bebauung zuldssig ist = 1.0
b) bel zweigeschossiger Bebaubarkeit = 1.25

¢) bet dreigeschossiger Bebaubarkeit = 1.3

dy bet vier- oder finfgeschossiger Bebaubarkeit = 1.75

¢) bet sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit = 2.0

pa

4. Als zuldissige Zah! der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochst-
zuliissige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundtldchen- und
Baumassenzahl aus. so gilt als Gescholizahl die Baumassenzahl geteilt durch 2.8, wobet

Bruchzahlen aut die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

5. Istim Einzeltall eine gr(iB re GeschoBizah! zugelassen oder vorhanden und geduldet,
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6. Grundstiicke. auf denen nur Garagen oder Stellpldtze gebaut werden dirfen. gelten

als eingeschossig bebaubare Grundstiicke

o

7. Grundstiicke. die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich

oder gewerblich genutzt werden durfen. werden mit 0.5 der Grundstiickstlichen ange-

o

setzt.

8. In unbeplanten Gebieten und Gebieten [iir die ein Bebauungsplan weder die Geschols-

zahlen noch die Grundstiicksflichen- und Baumassenzahl testsetzt. ist



a) bel bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhandenen.

b) bei unbebauten. aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes iberwicgend vorhandenen

Geschosse maligebend.

9. Isteine Gescholizahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar.

werden die angefangenen 2.8 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgescholl gerechnet.

eend gewerblich genutzten

b= = o

10. Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 7) auller Uberwie
Grundstiicken oder Grundstiicken. die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes

in einem Kern-. Gewerbe- oder Industriegebiet liegen. auch andere Grundstiicke

erschlossen. so sind flr die Grundstiicke in Kern-. Gewerbe- und Industriegebieten

sowie flir die Grundstiicke. die tiberwicgend gewerblich genutzt werden. die in Abs

<

Buchstaben a - ¢ genannten Nutzungstaktoren um je 0.5 zu erhdhen.

o

[T Fir Grundsticke. die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 3 dieser

Satzung erschlossen werden. ist fiir die abzurechnende ErschlieBungsanlage die an-
teilige Grundstiicksfliche anzusetzen. die sich aus dem Verhilinis der Lingen der

Grundstiicksgrenzen zur jeweiligen ErschlieBungsanlage errechnet.
In einer ErschlicBungseinheit werden mehrtach erschlossene Grundstiicke nur einmal

mit ithrer vollen Grundstiickstliche berticksichtigt.
5 9 Kostenspaltung
S 5
Der Erschhefungsbeitrag kann fiir

a) den Erwerb der Erschlieffungstlachen.

by die Freilegung der ErschlieBungsilichen.

¢) die Herstellung der Strafien und Wege ohne Rad- und Gehwege sowie ohne

Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen.

dy die Herstellung der Radwege:



e) die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

f) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

g) die Herstellung der Parkflachen,

h) die Herstellung der Grunanlagen,

1) die Herstellung der Immissionsschutzanlagen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadtverordnetenversammlung im Einzelfall.

§ 10 Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

1. StraBen, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie SammelstraBen (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind endgiiltig hergestelit, wenn

a) sie an eine dem Offentlichen Verkehr gewidmete StraBe angeschlossen sind,
b) die Stadt Eigentimerin ihrer Fliachen ist und
c) die Beleuchtungs- und Entwisserungseinrichtungen vorhanden sind.

2. Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Teer, Beton,

Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,

b) die Birgersteige und Radwege, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und
eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben, wobel bei StraBen mit unerheblicher
Verkehrsbedeutung auf die Anlegung erhohter Biirgersteige und Radwege oder

deren Befestigung verzichtet werden kann,
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c) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,

Asphalt, Teer, Beton oder einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten
haben,

d) die Entwésserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die zur Aufnahme des Wassers

erforderlichen Leitungen sowie die Anschlisse an bereits bestehende Entwédsserungs-
einrichtungen gebaut sind,

e) Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroBe der Anlage und den ortlichen Ver-

héltnissen angepaBte Anzahl von Beleuchtungskérpern hergestellt ist.

3. Verkehrsberuhigte StraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie

a) entsprechend dem Abs. 2 Buchstaben a, b, d und g ausgebaut sind. wobei

auf die Anlegung erhohter Biirgersteige und Radwege verzichtet werden kann
und

b) geschwindigkeitsredzierende bauliche MaBnahmen enthalten, die dem jeweiligen

Erkenntnisstand im Bereich der Verkehrberuhigung entsprechen.

4. Park- und Grinflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Verbindung zum

offentlichen StraBennetz haben, die Stadt Eigentiimerin der Fliachen ist und

a) die Parkflachen die in Ziff. 2 Buchstaben a, d und e aufgefiihrten Erstellungs-
merkmale aufweisen,

b) die Grinflachen girtnerisch gestaltet sind.

5. Im Einzelfall kénnen durch eine besondere Satzung die Bestandteile und Herstellungs-

merkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von den Abs. 1 - 4 festgelegt werden.

§ 11 [Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemdB § 2 Ziff. 5 werden durch eine

ergidnzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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§ 12 Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

1. Fur ein Grundstick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht entstanden oder noch nicht
im vollen Umfang entstanden ist, kann die Stadt Vorausleistungen auf den ErschlieBungs-
beitrag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn

mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist.

2. Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Hohe des ErschlieBungsbeitrages nicht
ubersteigen. Sie 148t das Recht der Stadt auf Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
nach seiner Entstehung unberiihrt. Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Bei-
tragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch einen Vorausleistungsbescheid erhoben.
§ 13 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablosung durch
Vertrag vereinbart werden. Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fiir die endgiltige
Herstellung der ErschlieBungsanlage entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir
vergleichbare ErschlieBungsanlagen zu ermitteln und nach MaBgabe des § 8 auf die durch die
ErschlieBungsanlage erschlossene Grundstiicke zu verteilen. Dabei bestimmt sich der
Ablosungsbetrag nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden endgﬁltigen Beitrages.
Durch Zahlung des Ablosebetrages ist die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten. Ein

Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.
§ 14

Diese Satzung tritt am Tage nach der Veroffentlichung in Kraft.

Blirgermeister



